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РОССИЙСКАЯ  ФЕДЕРАЦИЯ

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ «БЕЛОКАЛИТВИНСКИЙ РАЙОН»

АДМИНИСТРАЦИЯ БЕЛОКАЛИТВИНСКОГО РАЙОНА

 ПОСТАНОВЛЕНИЕ

25.05.2012


        № 412                            г.  Белая Калитва

Об утверждении Положения  о  согласовании муниципальным   унитарным   предприятиям Белокалитвинского      района      сделок      по  предоставлению   в   аренду   и   передаче     в     безвозмездное  пользование принадлежащего им   на   праве  хозяйственного  ведения   или оперативного   управления   муниципального         имущества Белокалитвинского района

В целях установления процедуры согласования сделок муниципальных унитарных предприятий Белокалитвинского района по предоставлению в аренду и передаче в безвозмездное пользование принадлежащего им на праве хозяйственного ведения или оперативного управления муниципального имущества Белокалитвинского района, в соответствии с постановлением Правительства Ростовской области от 11.03.2012 № 157 «Об утверждении Положения о согласовании государственным унитарным предприятиям Ростовской области сделок по предоставлению в аренду и передаче в безвозмездное пользование принадлежащего им на праве хозяйственного ведения или оперативного управления государственного имущества Ростовской области»,

ПОСТАНОВЛЯЮ:

 
1. Утвердить Положение о согласовании муниципальным унитарным предприятиям Белокалитвинского района сделок по предоставлению в аренду и передаче в безвозмездное пользование принадлежащего им на праве хозяйственного ведения или оперативного управления муниципального имущества Белокалитвинского района, согласно приложению № 1.


2. Утвердить типовую форму договора аренды муниципального имущества Белокалитвинского района, принадлежащего муниципальным унитарным предприятиям Белокалитвинского района на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, согласно приложению № 2.


3. Утвердить перечень документов, необходимых для согласования муниципальным унитарным предприятиям Белокалитвинского района сделок по предоставлению в аренду принадлежащего им на праве хозяйственного ведения или оперативного управления муниципального имущества Белокалитвинского района, по результатам проведения конкурса или аукциона, согласно приложению № 3.


4. Утвердить перечень документов, необходимых для согласования муниципальным унитарным предприятиям Белокалитвинского района сделок по предоставлению в аренду принадлежащего им на праве хозяйственного ведения или оперативного управления муниципального имущества Белокалитвинского района, без проведения конкурса или аукциона, согласно приложению № 4.

5. Рекомендовать главам поселений, входящих в состав муниципального образования «Белокалитвинский район»:

5.1. Принять муниципальные правовые акты, определяющие порядок согласования муниципальным унитарным предприятиям сделок по предоставлению в аренду и передаче в безвозмездное пользование принадлежащего им на праве хозяйственного ведения или оперативного управления муниципального имущества.

5.2. Утвердить типовые формы договора аренды и договора безвозмездного пользования муниципальным имуществом, принадлежащим муниципальным унитарным предприятиям на праве хозяйственного ведения или оперативного управления.

5.3. Утвердить перечни документов, необходимых для согласования муниципальным унитарным предприятиям сделок по предоставлению в аренду и передаче в безвозмездное пользование принадлежащего им на праве хозяйственного ведения или оперативного управления муниципального имущества.

5.4. Руководствоваться настоящим постановлением при подготовке вышеуказанных муниципальных правовых актов.

6. Признать утратившими силу:

6.1. Постановление Администрации Белокалитвинского района от 15.08.2011 № 1118 «Об утверждении Положения о согласовании муниципальным унитарным предприятиям Белокалитвинского района сделок по передаче в безвозмездное пользование принадлежащего им на праве хозяйственного ведения муниципального имущества Белокалитвинского района».

6.2. Постановление Администрации Белокалитвинского района от 30.03.2009 № 313 «О согласовании сделок муниципальных унитарных предприятий Белокалитвинского района по передаче в аренду принадлежащего им на праве хозяйственного ведения муниципального недвижимого имущества».

7. Постановление вступает в силу со дня его официального опубликования и подлежит размещению в сети Интернет на официальном сайте Администрации Белокалитвинского района.

  8. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы  Администрации Белокалитвинского района по экономическому развитию, инвестиционной политике и местному самоуправлению О. Э. Каюдина и председателя Комитета по управлению имуществом Администрации Белокалитвинского района  С.А. Севостьянова. 

Глава  района






О.А. Мельникова
Верно:

Управляющий делами






Л.Г. Василенко

	
	
	ПРИЛОЖЕНИЕ № 1
к постановлению Администрации  Белокалитвинского района

от __.05.2012 № ___


ПОЛОЖЕНИЕ

о согласовании муниципальным унитарным предприятиям 
Белокалитвинского района сделок по предоставлению в аренду и 

передаче в безвозмездное пользование принадлежащего им на праве 
хозяйственного ведения или оперативного управления

муниципального имущества Белокалитвинского района

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение устанавливает порядок согласования муниципальным унитарным предприятиям Белокалитвинского района (далее – предприятие) сделок по предоставлению в аренду и передаче в безвозмездное пользование принадлежащего им на праве хозяйственного ведения или оперативного управления муниципального имущества Белокалитвинского района (далее – имущество) для случаев, когда в соответствии с законодательством Российской Федерации необходимо получение согласия собственника на совершение сделок с таким имуществом.

1.2. Согласование предоставления имущества в аренду осуществляется Комитетом по управлению имуществом Администрации Белокалитвинского района (далее – КУИ Администрации Белокалитвинского района).

1.3. Согласование передачи имущества в безвозмездное пользование осуществляется Администрацией Белокалитвинского района. 
2. Порядок согласования предоставления имущества в аренду

2.1. Решение о согласовании (об отказе в согласовании) предоставления имущества в аренду оформляется решением КУИ Администрации Белокалитвинского района.
2.2. Для принятия решения о согласовании предоставления имущества в аренду предприятие подготавливает заявление о согласовании предоставления имущества в аренду (далее – заявление) и необходимые документы в соответствии с перечнем, утвержденным постановлением Администрации Белокалитвинского района (далее – документы).

2.3. Заявление и документы направляются для рассмотрения в отраслевой (функциональный) орган Администрации Белокалитвинского района, осуществляющий функции и полномочия учредителя предприятия.

В случае, если функции и полномочия учредителя предприятия осуществляет Администрация Белокалитвинского района, заявление и документы направляются заместителю главы Администрации Белокалитвинского района в соответствии с утвержденным распределением обязанностей.

2.4. Рассмотрение заявления и документов осуществляется в течение 
10 календарных дней с даты их поступления. По результатам рассмотрения соответственно отраслевой (функциональный) орган Администрации Белокалитвинского района, осуществляющий функции и полномочия учредителя предприятия, или заместитель главы Администрации Белокалитвинского района в соответствии с утвержденным распределением обязанностей подготавливает мотивированное заключение о целесообразности или нецелесообразности согласования предоставления имущества в аренду.
2.5. Заключение о нецелесообразности согласования предоставления имущества в аренду должно быть мотивированным и подготавливается в случае, если:

предоставление имущества в аренду лишит предприятие возможности осуществлять деятельность, цели, предмет и виды которой определены уставом предприятия;

предоставление имущества в аренду приведет к ухудшению финансово-экономического состояния предприятия либо не обеспечит достижения установленных в соответствии с действующим законодательством показателей экономической эффективности деятельности предприятия.
2.6. В случае подготовки заключения о нецелесообразности согласования предоставления имущества в аренду отраслевой (функциональный) орган Администрации Белокалитвинского района, осуществляющий функции и полномочия учредителя предприятия, или заместитель главы Администрации Белокалитвинского района в соответствии с утвержденным распределением обязанностей в течение 3 календарных дней с даты подготовки указанного заключения уведомляет об этом предприятие письмом с указанием причин нецелесообразности согласования и возвращает представленные документы (с описью вложения).

2.7. В случае подготовки заключения о целесообразности согласования предоставления имущества в аренду отраслевой (функциональный) орган Администрации Белокалитвинского района, осуществляющий функции и полномочия учредителя предприятия, или заместитель главы Администрации Белокалитвинского района в соответствии с утвержденным распределением обязанностей в течение 3 календарных дней с даты подготовки указанного заключения:

направляет в КУИ Администрации Белокалитвинского района соответствующее заключение с приложением заявления и документов;

направляет предприятию заключение о целесообразности согласования предоставления имущества в аренду.

2.8. КУИ Администрации Белокалитвинского района рассматривает заключение о целесообразности предоставления имущества в аренду, заявление и документы в течение 15 календарных дней с даты их поступления и по результатам рассмотрения принимает решение о согласовании либо об отказе в согласовании предоставления имущества в аренду.

2.9. КУИ Администрации Белокалитвинского района принимает решение об отказе в согласовании предоставления имущества в аренду в случаях, если:

размер годовой арендной платы за пользование имуществом (начальная цена предмета торгов на право заключения договора аренды имущества) определен (а) с нарушением требований действующего законодательства;

предприятием нарушены требования действующего законодательства, регулирующего порядок предоставления имущества в аренду;

предприятием не представлены или представлены не в полном объеме необходимые документы, а также, если указанные документы не соответствуют требованиям, установленным действующим законодательством, или сведения, содержащиеся в представленных документах, противоречат друг другу.

2.10. В случае принятия решения об отказе в согласовании предоставления имущества в аренду КУИ Администрации Белокалитвинского района в течение 
3 календарных дней с даты принятия указанного решения направляет экземпляр решения предприятию и копию решения отраслевому (функциональному) органу Администрации Белокалитвинского района, осуществляющему функции и полномочия учредителя предприятия, или заместителю главы Администрации Белокалитвинского района в соответствии с утвержденным распределением обязанностей. 

2.11. В случае принятия решения о согласовании предоставления имущества в аренду путем проведения конкурса или аукциона на право заключения договора аренды имущества, если проведение такого конкурса или аукциона предусмотрено действующим законодательством, регулирующим порядок предоставления имущества в аренду, КУИ Администрации Белокалитвинского района в течение 
3 календарных дней с даты принятия указанного решения направляет экземпляр решения предприятию и копию решения отраслевому (функциональному) органу Администрации Белокалитвинского района, осуществляющему функции и полномочия учредителя предприятия, или заместителю главы Администрации Белокалитвинского района в соответствии с утвержденным распределением обязанностей.

Предприятие по итогам проведения конкурса или аукциона на право заключения договора аренды имущества после подписания проекта договора аренды имущества с победителем конкурса или аукциона направляет его для согласования и учета в КУИ Администрации Белокалитвинского района с приложением всех экземпляров проекта договора аренды и документов в соответствии с перечнем, утвержденным постановлением Администрации Белокалитвинского района.
КУИ Администрации Белокалитвинского района рассматривает представленный проект договора аренды имущества и документы в течение 15 календарных дней с даты их поступления. 

В случае соответствия проекта договора аренды имущества типовой форме договора аренды имущества, утвержденной постановлением Администрации Белокалитвинского района, а также соответствия документов требованиям действующего законодательства, регулирующего порядок предоставления имущества в аренду, КУИ Администрации Белокалитвинского района проставляет на проекте договора аренды имущества отметку о согласовании, ставит договор на учет и направляет предприятию. 

В случае, если проект договора аренды имущества не соответствует типовой форме договора аренды имущества, утвержденной постановлением Администрации Белокалитвинского района, или если документы не соответствуют требованиям действующего законодательства, регулирующего порядок предоставления имущества в аренду, проект договора аренды имущества и (или) документы возвращаются предприятию для устранения выявленных нарушений.
Предприятие устраняет выявленные нарушения и повторно направляет проект договора аренды имущества и (или) документы для согласования и учета в КУИ Администрации Белокалитвинского района. 

2.12. В случае принятия решения о согласовании предоставления имущества в аренду без проведения конкурса или аукциона на право заключения договора аренды, если в соответствии с действующим законодательством, регулирующим порядок предоставления имущества в аренду проведение такого конкурса или аукциона не требуется, КУИ Администрации Белокалитвинского района в течение 3 календарных дней с даты принятия указанного решения направляет экземпляр решения предприятию и копию решения отраслевому (функциональному) органу Администрации Белокалитвинского района, осуществляющему функции и полномочия учредителя предприятия, или заместителю главы Администрации Белокалитвинского района в соответствии с утвержденным распределением обязанностей.

После получения экземпляра решения КУИ Администрации Белокалитвинского района о согласовании предоставления имущества в аренду предприятие подготавливает проект договора аренды в соответствии с типовой формой договора аренды имущества, утвержденной постановлением Администрации Белокалитвинского района, обеспечивает подписание его всеми сторонами договора и направляет для согласования и учета в КУИ Администрации Белокалитвинского района с приложением всех экземпляров проекта договора аренды имущества.
КУИ Администрации Белокалитвинского района проставляет на проекте договора отметку о согласовании, ставит договор на учет и направляет предприятию.
2.13. Проект договора аренды имущества подготавливается по одному для каждой из сторон договора и КУИ Администрации Белокалитвинского района. В случае заключения договора аренды недвижимого имущества на срок более года он подлежит государственной регистрации в территориальном органе федерального органа исполнительной власти, осуществляющего функции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3. Порядок согласования передачи 
имущества в безвозмездное пользование

2.1. Решение о согласовании передачи имущества в безвозмездное пользование оформляется постановлением Администрации Белокалитвинского района.

2.2. Для рассмотрения вопроса о согласовании передачи имущества в безвозмездное пользование предприятие подготавливает заявление о согласовании передачи имущества в безвозмездное пользование (далее – заявление) и необходимые документы в соответствии с перечнем, утвержденным постановлением Администрации Белокалитвинского района (далее – документы).

2.3. Заявление и документы направляются предприятием для рассмотрения в отраслевой (функциональный) орган Администрации Белокалитвинского района, осуществляющий функции и полномочия учредителя предприятия.

В случае, если функции и полномочия учредителя предприятия осуществляет Администрация Белокалитвинского района, заявление и документы направляются заместителю главы Администрации Белокалитвинского района в соответствии с утвержденным распределением обязанностей.

2.4. Рассмотрение заявления и документов осуществляется в течение 
10 календарных дней с даты их поступления. По результатам рассмотрения отраслевой (функциональный) орган Администрации Белокалитвинского района, осуществляющий функции и полномочия учредителя предприятия, или заместитель главы Администрации Белокалитвинского района в соответствии с утвержденным распределением обязанностей подготавливает заключение о целесообразности или нецелесообразности согласования передачи имущества в безвозмездное пользование.

2.5. Заключение о нецелесообразности согласования передачи имущества в безвозмездное пользование должно быть мотивированным и подготавливается в случаях, если:

передача имущества в безвозмездное пользование лишит предприятие возможности осуществлять деятельность, цели, предмет и виды которой определены уставом предприятия;

передача имущества в безвозмездное пользование приведет к ухудшению финансово-экономического состояния предприятия либо не обеспечит достижения установленных в соответствии с действующим законодательством показателей экономической эффективности деятельности предприятия.

2.6. В случае подготовки заключения о нецелесообразности согласования передачи имущества в безвозмездное пользование отраслевой (функциональный) орган Администрации Белокалитвинского района, осуществляющий функции и полномочия учредителя предприятия, или заместитель главы Администрации Белокалитвинского района в соответствии с утвержденным распределением обязанностей в течение 3 календарных дней с даты подготовки указанного заключения уведомляет об этом предприятие письмом с указанием причин нецелесообразности согласования и возвращает представленные документы (с описью вложения).

2.7. В случае подготовки заключения о целесообразности согласования передачи имущества в безвозмездное пользование отраслевой (функциональный) орган Администрации Белокалитвинского района, осуществляющий функции и полномочия учредителя предприятия, или заместитель главы Администрации Белокалитвинского района в соответствии с утвержденным распределением обязанностей в течение 3 календарных дней с даты подготовки указанного заключения:
направляет Главе Администрации Белокалитвинского района обращение о поручении КУИ Администрации Белокалитвинского района подготовить проект постановления Администрации Белокалитвинского района о согласовании передачи имущества в безвозмездное пользование (далее - обращение о подготовке проекта постановления);

направляет в КУИ Администрации Белокалитвинского района заключение о целесообразности передачи имущества в безвозмездное пользование, заявление и документы;

направляет предприятию заключение о целесообразности согласования передачи имущества в безвозмездное пользование.

2.8. После получения поручения Главы Администрации Белокалитвинского района о подготовке проекта постановления Администрации Белокалитвинского района о согласовании передачи имущества в безвозмездное пользование КУИ Администрации Белокалитвинского района подготавливает в установленном порядке соответствующий проект постановления Администрации Белокалитвинского района.

2.9. Отсутствие поручения Главы Администрации Белокалитвинского района на подготовку соответствующего проекта постановления Администрации Белокалитвинского района по истечении 30 календарных дней с даты направления обращения о подготовке проекта постановления является отказом в согласовании передачи имущества в безвозмездное пользование. При этом отраслевой (функциональный) орган Администрации Белокалитвинского района, осуществляющий функции и полномочия учредителя предприятия, или заместитель главы Администрации Белокалитвинского района в соответствии с утвержденным распределением обязанностей в течение 3 календарных дней направляет предприятию письмо об отказе в согласовании передачи в безвозмездное пользование имущества и возвращает представленные документы (с описью вложения).

2.10. В случае принятия постановления Администрации Белокалитвинского района о согласовании передачи имущества в безвозмездное пользование КУИ Администрации Белокалитвинского района уведомляет об этом предприятие путем направления письма с приложением копии вышеуказанного постановления Администрации Белокалитвинского района.

2.11. После получения копии постановления Администрации Белокалитвинского района о согласовании передачи имущества в безвозмездное пользование предприятие в течение 15 календарных дней представляет в КУИ Администрации Белокалитвинского района для согласования и учета проект договора о передаче имущества в безвозмездное пользование, подготовленный в соответствии с типовой формой договора безвозмездного пользования имуществом, утвержденной постановлением Администрации Белокалитвинского района, подписанный всеми сторонами, с приложением всех экземпляров проекта договора безвозмездного пользования имуществом.

Договор безвозмездного пользования имуществом подготавливается по одному для каждой из сторон договора и КУИ Администрации Белокалитвинского района.

2.12. В случае соответствия проекта договора безвозмездного пользования имуществом типовой форме договора безвозмездного пользования имуществом, утвержденной постановлением Администрации Белокалитвинского района, соответствия документов требованиям действующего законодательства, регулирующего порядок предоставления имущества в безвозмездное пользование, КУИ Администрации Белокалитвинского района в течение 15 календарных дней с даты поступления проекта договора о передаче имущества в безвозмездное пользование проставляет на нем отметку о согласовании, ставит договор на учет и направляет предприятию. 

2.13. КУИ Администрации Белокалитвинского района возвращает предприятию проект договора безвозмездного пользования и (или) документы для доработки и устранения выявленных замечаний в случаях, если:

проект договора безвозмездного пользования имуществом не соответствует типовой форме договора безвозмездного пользования имуществом, утвержденной постановлением Администрации Белокалитвинского района;

документы не соответствуют требованиям действующего законодательства, регулирующего порядок предоставления имущества в безвозмездное пользование; 

предприятием не представлены или представлены не в полном объеме необходимые документы, а также, если указанные документы не соответствуют требованиям, установленным действующим законодательством, или сведения, содержащиеся в представленных документах, противоречат друг другу.

Предприятие устраняет выявленные нарушения и повторно направляет проект договора безвозмездного пользования имуществом и (или) документы для согласования и учета в КУИ Администрации Белокалитвинского района.
Управляющий делами                                                              Л. Г. Василенко

	
	
	ПРИЛОЖЕНИЕ № 2
к постановлению Администрации  Белокалитвинского района

от __.05.2012 № ___


	ДОГОВОР № _____ 

аренды недвижимого имущества, находящегося 

в муниципальной собственности Белокалитвинского района



	г. Белая Калитва
	                                  «____» ____________ ____ года


	


(полное наименование  муниципального унитарного предприятия Белокалитвинского района, дата внесения в ЕГРЮЛ и ОГРН юридического лица)
	


	
	, именуемый (ое) в дальнейшем

	Арендодатель, в лице
	,








(должность, фамилия, имя, отчество)

	действующего на основании
	,


                                                                                                                       (устав)
с одной стороны, по согласованию с Комитетом по управлению имуществом Администрации Белокалитвинского района (КУИ Администрации Белокалитвинского района), внесен в Единый государственный реестр юридических лиц 20 декабря 2002 г. за основным государственным регистрационным номером 1026101888680, в лице _________________________, 

                                                                                                                                                                                       (должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании Положения о КУИ Администрации Белокалитвинского района,  

	


(полное наименование организации, дата внесения в ЕГРЮЛ и ОГРН юридического лица либо фамилия, имя, отчество физического лица,  паспортные данные, адрес регистрации по месту жительства ,дата внесения в ЕГРИП и ОГРН предпринимателя, дата внесения в ЕГРИП и ОГРН предпринимателя)
	
	, именуемый (ое) в дальнейшем

	Арендатор, в лице
	,








(должность, фамилия, имя, отчество)

	действующего на основании
	,


                                                                                                                       (устав, доверенность, иной документ)
с другой стороны, и именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. На основании решения КУИ Администрации Белокалитвинского района от ________ г.          № ____  и протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе (протокола аукциона) от _____ г. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение общей площадью _____ кв. м (литер __, этаж __, номера на поэтажном плане:  ___),  расположенное по адресу: Ростовская область, ___________, являющееся собственностью муниципального образования «Белокалитвинский район», принадлежащее Арендодателю на праве хозяйственного ведения (оперативного управления), далее - помещение,                                                   для _________________________.
 (цель использования помещения)
1.2. Стоимость сданного в аренду помещения с учётом износа определяется по балансовой стоимости и отражается в приложении № 1 к Договору, являющимся неотъемлемой частью Договора.

1.3. Передача помещения в аренду не влечёт перехода права собственности на него к Арендатору. Арендатор не вправе продавать, сдавать в залог, передавать в пользование (аренду), вносить в качестве вклада в уставный (складочный) капитал хозяйственных обществ и товариществ или иным способом распоряжаться помещением, которым он владеет в силу настоящего договора.
1.4. Помещение считается переданным Арендатору в аренду с момента подписания Сторонами акта приёма-передачи помещения (приложение № 1).

1.5. При необходимости Арендатор может произвести за свой счет с разрешения (согласование условий, проектной документации) Арендодателя переоборудование, реконструкцию, неотделимое улучшение помещения. Стоимость этих затрат Арендатору не возмещается. В случае осуществления Арендатором переоборудования помещения без согласия Арендодателя, по окончании срока аренды Арендатор уплачивает Арендодателю денежную сумму в размере стоимости восстановления помещения в прежнее состояние.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. В семидневный срок со дня заключения Договора передать Арендатору по акту приёма-передачи (приложение № 1) указанное в п. 1.1 помещение в аренду в составе и на условиях, предусмотренных Договором.

2.1.2. Соблюдать условия Договора, не допускать вмешательства в деятельность Арендатора, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации, настоящим Договором.

2.1.3. Своевременно уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.2 Договора путем публикации реквизитов в средствах массовой информации и на официальном сайте Администрации Белокалитвинского района в сети «Интернет».

2.1.4. Не  менее  чем  за  два месяца письменно уведомить Арендатора о своём намерении досрочно расторгнуть Договор с указанием причины досрочного расторжения.

2.2. Арендодатель имеет право: 

2.2.1.  Осуществлять контроль за использованием переданного Арендатору помещения в установленном порядке и по назначению, получать от Арендатора информацию и документы о состоянии помещения по своему письменному запросу. 

2.2.2. На возмещение Арендатором убытков при повреждении, ухудшении помещения Арендатором в связи с нарушением правил его эксплуатации, содержания, не обеспечения его сохранности.

2.2.3. Пересмотреть размер арендной платы по Договору в одностороннем порядке: 

путем ежегодной индексации с учетом уровня инфляции, предусмотренного федеральным и (или) областным законами о федеральном и (или) областном бюджете на очередной финансовый год и плановый период;

в связи с изменением ставок арендной платы, уровня инфляции, значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы.

При этом размер арендной платы считается измененным с момента вступления в силу соответствующих нормативных правовых актов об установлении (утверждении) ставок арендной платы, нового размера уровня инфляции, значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы.

В случае пересмотра в одностороннем порядке размера арендной платы обязательного заключения дополнительного соглашения  к Договору не требуется.
2.2.4. Без возмещения Арендатору понесенных затрат и упущенной выгоды досрочно расторгнуть Договор в одностороннем порядке в случаях:

а) использования арендуемого помещения или части его не по назначению, согласованному сторонами в п. 1.1 Договора;

б) не использования арендуемого помещения в течение квартала;

в) не внесения Арендатором сумм по п. 3.1 Договора в течение двух сроков подряд;

г) не осуществления ремонтов арендуемого помещения, предусмотренных Договором, или по предписанию Арендодателя;

д) препятствий, чинимых Арендатором, для осуществления третьими лицами действий, предусмотренных сервитутами, перечисленными в Договоре;

е) ухудшения санитарно-эпидемиологической и экологической обстановки, вызванной хозяйственной деятельностью Арендатора;

ж) передачи Арендатором арендуемого помещения или его части третьему лицу. 

2.3. Арендатор обязан: 

2.3.1. Использовать помещение исключительно в соответствии с его целевым назначением, действующим законодательством, настоящим Договором. 

2.3.2. Обеспечить учёт переданного по Договору помещения в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2.3.3. Обеспечить сохранность помещения, не производить без согласия Арендодателя перепланировку и переоборудование помещения. 

2.3.4. Своевременно вносить арендную плату в порядке, установленном Договором.

2.3.5. Самостоятельно заключить договоры на эксплуатационное обслуживание и коммунальные услуги с соответствующими организациями в течение тридцати дней с момента подписания акта приема-передачи помещения.

2.3.6. После подписания Договора и изменений к нему произвести его (их) государственную регистрацию в территориальном органе федерального органа исполнительной власти, осуществляющем функции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

2.3.7. Содержать помещение в полной исправности, образцовом санитарном, пожаробезопасном состоянии, для чего обеспечить помещение огнетушителями, знаками пожарной безопасности на путях эвакуации, планом (схемой) эвакуации, не загромождать пути эвакуации, не использовать в помещении пожароопасное оборудование, назначить ответственное лицо за противопожарный режим.

В случае нарушения правил санитарного и пожаробезопасного содержания помещения в части, указанной в настоящем пункте Договора, нести ответственность перед надлежащими надзорными органами. 

2.3.8. Своевременно за счет собственных средств производить текущий ремонт  арендуемого помещения, принимать долевое участие в ремонте мест общего пользования здания, в котором расположено арендуемое помещение.  По согласованию с Арендодателем производить за счет собственных средств капитальный ремонт арендованного помещения.

2.3.9. Содержать территорию,  прилегающую к земельному участку под помещением, в соответствии с правилами благоустройства и санитарного содержания территории поселения, утвержденными представительным органом местного самоуправления поселения.

2.3.10. Самостоятельно за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем арендуемых помещений, в том числе: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения.

2.3.11. Обеспечивать представителям Арендодателя, органам государственного и муниципального контроля, представителям организаций, обслуживающих здание, в котором расположено помещение, беспрепятственный доступ в помещение в случаях проведения проверки его использования, для производства профилактических, ремонтных и аварийных работ.

2.3.12. Обеспечить надлежащую охрану и безопасное использование арендуемых помещений.

2.3.13. Производить сверку расчетов по оплате за аренду помещения с Арендодателем два раза в год в течение января и сентября месяцев.

2.3.14. Возместить Арендодателю убытки в полном объеме при повреждении, ухудшении помещения Арендатором в связи с нарушением правил его эксплуатации, содержания, не обеспечения его сохранности. 

2.3.15. В случае вхождения в состав юридического лица Арендатора иностранного участника, прекращения деятельности Арендатора, изменения организационно-правовой формы, состава учредителей, руководителя, юридического адреса или иных реквизитов в 10-дневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом. 

2.3.16. Не позднее, чем за два месяца до окончания срока действия Договора письменно уведомить Арендодателя о намерении пролонгировать либо расторгнуть Договор как в связи с досрочным освобождением, так и в связи с истечением срока действия Договора. 

2.3.17. После окончания срока действия Договора передать помещение Арендодателю по акту приёмки-передачи в состоянии и качестве не хуже первоначального с учетом нормального износа.


2.4. Арендатор имеет право:

2.4.1. По истечении срока договора при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, если арендатор надлежащим образом исполнял свои обязанности, и письменно уведомил Арендодателя не позднее срока, установленного в п. 2.3.16 Договора, о желании заключить такой договор. 

            2.4.2. Досрочно расторгнуть Договор, уведомив  Арендодателя в установленные п. 2.3.16 Договора срок и порядке, с выплатой Арендодателю арендной платы до момента возврата помещения Арендодателю по акту приёмки-передачи.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Сумма годовой арендной платы за помещение по Договору (с учетом НДС) устанавливается в размере ________ руб.
3.2. Арендатор ежемесячно до 20 числа текущего месяца перечисляет арендную плату за помещение равными долями с учетом НДС на счёт __________________________________
                                                                                                                                        (указываются реквизиты Арендодателя)

_________________________________________________________________________________

3.3. Арендная плата начисляется с момента подписания Сторонами акта приема-пере​дачи помещения.

 Исполнением обязательства по внесению арендной платы является перечисление суммы арендной платы на расчетные счета, указанные в п. 3.2 Договора, не позднее 20 числа текущего месяца.
Расчет арендной платы указан в приложении № 2 к Договору. 

3.4. Размер арендной платы по Договору подлежит ежегодной индексации с учётом уровня инфляции, предусмотренного областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год.

В этом случае Арендодатель в одностороннем порядке письменно уведомляет Арендатора об индексации размера годовой арендной платы с даты, указанной в таком уведомлении.

4. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА,

ПОРЯДОК ЕГО ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ 

4.1. Срок аренды помещения устанавливается с ______________  г. до _____________г.

   Договор подлежит государственной регистрации в территориальном органе федерального органа исполнительной власти, осуществляющем функции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Условия Договора применяются также к отношениям, возникшим до подписания Договора и связанным с ним.

   4.2. С окончанием срока действия Договора прекращается обязательство Арендодателя на предоставление Арендатору в аренду помещения. 

4.3. Договор может быть расторгнут досрочно как по соглашению Сторон, так и по решению судебных органов.

4.4. Все изменения и (или) дополнения к Договору, за исключением изменений, предусмотренных п. 2.2.3, п. 3.4  Договора, и оформляются Сторонами в письменной форме и подлежат государственной регистрации в территориальном органе федерального органа исполнительной власти, осуществляющем функции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, а при несогласии одной из сторон - на основании решения суда.                         

  4.5. При полной гибели предоставленного в аренду помещения по обстоятельствам, не зависящим от волеизъявления Сторон, Договор прекращает своё действие со дня гибели помещения.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН, УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотрен​ную законодательством Российской Федерации.

5.2. За нарушение сроков внесения арендной платы по Договору Арендатор уплачивает пеню из расчета 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации (на день исполнения денежного обязательства или его соответствующей части) от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки платежа за помещение на счет: ________________________________________________________________________________

                                                                                                             (указываются платежные реквизиты Арендодателя)

5.3. Во всём остальном, что не предусмотрено Договором, стороны руководствуются действующим законодательством.

5.4. Споры, возникшие при исполнении Договора и неурегулированные путём переговоров между Сторонами, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

            5.5. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

6.1. Настоящий договор составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон Договора, Комитета по управлению имуществом Администрации Белокалитвинского района и один экземпляр направляется в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, осуществляющий функции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

6.2. Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

- акт приема-передачи помещения (приложение № 1);

- расчет арендной платы за помещения (приложение № 2);
- кадастровый паспорт помещения.
7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН: 

	АРЕНДОДАТЕЛЯ -


	Юридический адрес: 

________, ___________________

ИНН _____________,  КПП _____________

р/сч. ___________________ 
в _____________________________________

БИК ___________

Контактные телефоны: ___________


	АРЕНДАТОРА -


	Юридический адрес: 

________, ___________________

ИНН _____________,  КПП _____________

р/сч. ___________________ 
в _____________________________________

БИК ___________

Контактные телефоны: ___________


	АРЕНДОДАТЕЛЬ:
	АРЕНДАТОР:

	__________________  ________________
                (подпись, печать)                            (ФИО)
	__________________  ________________         (подпись, печать)                                                        (ФИО)


	Согласовано:

Председатель 

Комитета по управлению имуществом Администрации Белокалитвинского района

_________________     __________________

        (подпись, печать)                                  (ФИО)


Управляющий делами





Л.Г. Василенко

                                                                        Приложение № 1

	к договору аренды недвижимого имущества,

находящегося в муниципальной собственности Белокалитвинского района

от «___»  __________ ____ года  № _____


АКТ

приёма-передачи помещения

1. Арендатор в лице _________________________________принял, а Арендодатель в лице _____________________________________________________________________________
                                                                                   (должность, фамилия, имя, отчество)

_____________________ передал в соответствии с п. п. 1.1. и 2.1.1. Договора помещение, 
        (должность, фамилия, имя, отчество)

расположенное по адресу: Ростовская область, _______________________, общей  площадью _____ кв. м., куда входят: 
	литер ___, ___ этаж,  номер на поэтажном плане: ___,  площадью  ___  кв. м.

	литер ___, ___ этаж,  номер на поэтажном плане: ___,  площадью ___ кв. м.


2. Назначение и тип помещения при вводе в эксплуатацию (нужное подчеркнуть):

     
- производственное, складское, гараж

     
- прочее непроизводственного назначения

     
- административное
3. Первоначальная балансовая стоимость помещения, передаваемого в аренду, _____ тыс. руб. 

Остаточная балансовая стоимость помещения, передаваемого в аренду, по состоянию на 01.01._____ г., _____ тыс. руб. 

4. Расположение помещения, передаваемого в аренду (нужное подчеркнуть):

      
- отдельно стоящее здание

      
- надземная, встроенно-пристроенная часть

      
- чердак (мансарда)

      
- полуподвал

      
- подвал

5. Наличие элементов благоустройства (нужное подчеркнуть):

- центральное отопление;

- холодное водоснабжение;

- горячее водоснабжение

- канализация;
- электроснабжение.

6. Территориальное расположение помещения (нужное подчеркнуть):

- центр города, поселка

- территория, прилегающая к центру города, поселка

- окраина города, территория сельских поселений (за исключением территорий поселков)

7. Техническое состояние помещения: __________________________________________
   Арендатор:                                                                      Арендодатель:

   ________________     ______________              ________________     ______________

        (подпись, печать)                                  (ФИО)                                             (подпись, печать)                                  (ФИО)
	  Приложение  № 2

	к договору аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Белокалитвинского района

от «___» ___________ _____ года  № _____


РАСЧЕТ 

АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОМЕЩЕНИЕ:

1. Наименование Арендатора  -  _______________
2. Целевое использование помещения -  для ___________
            3. Адрес помещения  - Ростовская область, _______________
4. Площадь помещения  -  _____ кв. м. 

5. Годовой размер арендной платы с учетом НДС (Ап год НДС) установлен на основании отчета № _____ от _____ г.  об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы за нежилое помещение (согласно протоколу аукциона от ______ г. ):

Ап год НДС =  _____ руб. (________________ руб.)

6. Месячный размер арендной платы за помещение, подлежащий перечислению на счёт, указанный в пункте 3.2 Договора, составляет:

               Ап мес = Ап год НДС : 12,            

где:


   12 – количество месяцев в году

	
	
	ПРИЛОЖЕНИЕ № 3
к постановлению Администрации  Белокалитвинского района

от __.05.2012 № ___


Перечень документов, необходимых для согласования 
муниципальным унитарным предприятиям Белокалитвинского района 
сделок по предоставлению в аренду принадлежащего им на праве 
хозяйственного ведения или оперативного управления муниципального имущества Белокалитвинского района, по результатам проведения конкурса или аукциона

I. Перечень документов, необходимых для согласования предоставления недвижимого имущества в аренду по результатам проведения конкурса или аукциона на право заключения договора аренды имущества
1. Заявка (письмо) муниципального унитарного предприятия Белокалитвинского района о согласовании предоставления в аренду принадлежащего ему на праве хозяйственного ведения или оперативного управления недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Белокалитвинского района. В заявке (письме) указывается:

1) экономическое обоснование такой передачи;

2) адрес имущества;

3) площадь (протяженность) имущества;

4) цель аренды;

5) срок аренды.
2. Копии технического паспорта, кадастрового паспорта.

3. Отчет об определении рыночной стоимости годовой арендной платы за предоставляемое в аренду недвижимое имущество, выполненный независимым оценщиком в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (представляется в срок не позднее 2 месяцев с даты его составления).
II. Перечень документов, необходимых для согласования проекта договора аренды имущества с победителем конкурса или аукциона.
1. Копия протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе или протокола аукциона на право заключения договора аренды, заверенная организатором конкурса или аукциона.

2. Нотариально заверенные копии учредительных документов юридического лица, признанного победителем конкурса или аукциона на право заключения договора аренды.

3. Выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридического лица, признанного победителем конкурса или аукциона на право заключения договора аренды), выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуального предпринимателя, признанного победителем конкурса или аукциона на право заключения договора аренды), копии документов, удостоверяющих личность (для физического лица, признанного победителем конкурса или аукциона на право заключения договора аренды).
4. Копии документов, подтверждающих полномочия руководителя юридического лица, признанного победителем конкурса или аукциона на право заключения договора аренды, его представителя, удостоверенные органом, лицом, выдавшим  соответствующий документ. 
5. Проект договора аренды, подписанный сторонами.
Примечание: 

Копии документов, предусмотренные пунктом 2 раздела I настоящего перечня, удостоверяются органом, выдавшим соответствующий документ, либо руководителем муниципального унитарного предприятия Белокалитвинского района.

Управляющий делами                                                               Л. Г. Василенко

	
	
	ПРИЛОЖЕНИЕ № 4
к постановлению Администрации  Белокалитвинского района

от __.05.2012 № ___


Перечень документов, необходимых для согласования муниципальным унитарным предприятиям Белокалитвинского района сделок по предоставлению в аренду принадлежащего им на праве хозяйственного ведения или оперативного управления недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Белокалитвинского района, без проведения конкурса или аукциона

1. Заявка (письмо) муниципального унитарного предприятия Белокалитвинского района о согласовании предоставления в аренду принадлежащего им на праве хозяйственного ведения или оперативного управления недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Белокалитвинского района.

В заявке (письме) указывается:
1) экономическое обоснование такой передачи;

2) адрес имущества;

3) площадь (протяженность) имущества;

4) цель аренды;

5) срок аренды.

2. Копии технического паспорта, кадастрового паспорта.

3. Отчет об определении рыночной стоимости годовой арендной платы за предоставляемое в аренду недвижимое имущество, выполненный независимым оценщиком в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (представляется в срок не позднее 2  месяцев с даты его составления).

4. Нотариально заверенные копии учредительных документов юридического лица, с которым заключается договор аренды.

5. Выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридического лица, с которым заключается договор аренды), выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуального предпринимателя, с которым заключается договор аренды), копии документов, удостоверяющих личность (для физического лица, с которым заключается договор аренды).

6. Копии документов, подтверждающих полномочия руководителя лица, 
с которым заключается договор аренды, его представителя.

Примечание: 

Копии документов, предусмотренные пунктами 2, 6 настоящего перечня, удостоверяются органом, выдавшим соответствующий документ, либо руководителем муниципального унитарного предприятия Белокалитвинского района.

Управляющий делами                                                               Л. Г. Василенко
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